Regler for renovering og ombygning i E/F Ejboparken

Formal

Nzervaerende "Regler for renovering og ombygning i E/F Ejboparken”, har til formal at sikre
opretholdelsen af bebyggelsens standard i forbindelse med ombygning i de enkelte boliger. Med
naerverende ggres alle bekendt med regler og procedurer der geelder i foreningen, ved individuel
renovering og ombygning af boliger, samt af boligernes egne og felles tekniske anlaeg.

Det overordnede grundlag for "Regler for renovering og ombygning i E/F Ejboparken” er dansk
lovgivning i form af Byggeloven herunder Bygningsreglementet, samt anvisninger som anviser
hvorledes kravene i Bygningsreglementet kan opfyldes.

Materialet er overordnet inddelt i to afsnit —”Information om lejlighedens tekniske anlaeg” og "Regler
for ombygningsarbejder”.

Overordnet beskrives de tekniske anlaeg som findes i de enkelte boliger, deres placering og funktion,
herunder hvor greensefladen for ansvar gar, imellem de feelles tekniske anlaeg som fgres igennem
boligerne, og de individuelle tekniske anlaeg som forsyner den enkelte bolig, saledes beboeren er klar
over hvilke dele de er ansvarlige for vedligeholdelse af, samt hvilke dele foreningen vedligeholder.
Endvidere hvilke krav der er til vedligeholdelse af de tekniske anleeg som befinder sig i den enkelte
bolig. Denne beskrivelse skal tilsikre at de tekniske anlaeg som helhed altid er i funktion.

Ved ombygning pa de tekniske anlaeg i boligen, bade de falles og de individuelle, beskrives en raekke
forhold omkring regler og metoder. Dette sikrer at den enkelte beboer altid er klar over hvilke krav der
gaelder, for det arbejde som gnskes udfgrt, sdledes der er ensartethed i de individuelle arbejder som
udfgres.

Foruden arbejder pa boligens tekniske anlaeg, beskrives ogsa regler og procedurer for ombygning i
boligen, herunder udfgrelse af a&endringer pa ejendommens barende og stabiliserende konstruktioner.
Dette afsnit sikrer ligeledes at den enkelte beboer er bekendt med de love og regler som gzelder,
saledes sendringer udfgres korrekt, sa den samlede ejendom ikke lider skade.

Version 05/2016
Dato: 28. juni 2016

[EJBO :"\Parkenl E/F Ejboparken - Ejboparken 11, kid 4000 Roskilde « TIf.:46 36 10 45

www.ejboparken.dk * varmemesterkontoret@ejboparken.dk



Indholdsfortegnelse

1. Information om lejlighedens tekniske anlaeg .......cccccvveeireniannennnes 3
1.1.  Generelt om lejlighedens tekniske anlaag........cccceeeeeiieeiiciie e 3
1.2. BrUgSVANASTOISYNING .. ceiiiiiiiie ittt e e e e sbee e e st e e e s sbee e s esabeeeessabeeeeenares 3
0 T N 1] o TV £ =T o o F RSP PPP 3
1.4, VarmefordelingSanlaeg.......ue e oiiei it e e e e e e eares 3
1.5. [ Y o1 = =T PR 3
1.6, AFtraekSKANAIEr ... oot e s 4

2. Regler for ombygningsarbejder ........ccccceeeiiiiiiniriicicrcicreeeeenn 5

L= T LI L] - TN 5
2.1.  Generelt om arbejde pa lejlighedens tekniske anla@g ......ccccocveveeeiiiiiicciicceeeee e 5
2.2. Forsyningsledninger for brugsvand og varme, samt faldstammer...........ccccccoeeveiiieiieeeennee. 5
2.3.  Z&ndring pa lejlighedens afl@bssystem........cccceiiiiiiiiiciiceccece e 5
2.4.  Zndring pa lejlighedens brugsvandssyStem .........cccuveiiiiiiieeciie e 6
2.5.  Zndring pa lejlighedens varmesyStem ..........ccccviiiiieiiieeciie et et eiee e ae e e e rae e s veeees 6
2.6.  Z&ndring pa lejlighedens el-anla@g...........coovuiiiiicciiie e e 7
2.7. HUShOIANINGSMASKINET ... ..eiiiiiiieee e et e e e e e bae e e e eabeee e e eanes 7
2.8. Renovering af DadeVaer@lSe .......uuii i e 7
@vrige @ndringer i €JlIGREAEN ........ueeeee e ananananes 8
2.9.  Z&ndring af baerende KONSTrUKLIONET ......ccoccuiiieiciiiee ettt et e e e ear e e 8
P20 (O R L | - =1 TSP P PSP SOPTOPROPPRPRTIN 8
D2 5 R =T | o YYo= PP 8
2.12. Udskiftning af hovedd@r til [€jlighed...........cuveeiiiieieee e 9
2.13.  UdSkiftning af VINAUE ......coeeiiieeeeee ettt et e et e e e e tte e e e e rte e e e enraeeeeaes 9

<

' Side 2
E BO arken E/F Ejboparken - Ejboparken 11, kid 4000 Roskilde « TIf.:46 36 10 45
1= www.ejboparken.dk * varmemesterkontoret@ejboparken.dk

—



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

P

Information om lejlighedens tekniske anlaeg

Generelt om lejlighedens tekniske anlaeg

Alle boliger har fra bebyggelsens opfgrelse:

e Brugsvandsforsyning, koldt og varmt brugsvand i kgkken og badeveerelse.

o Aflgbssystem, fra badeveerelse og kpkken

Varmefordelingsanlaeg, loftvarme i alle rum (enkelte blokke har gulvvarme i badevaerelser).
El-anleeg, med el-tavle, lampeudtag og stikkontakter.

o Aftrekskanaler, fra bad og kgkken.

Brugsvandsforsyning

Lejlighederne har i badevaerelser lodrette forsyningsrgr, hvorfra de enkelte boliger forsynes med
koldt og varmt brugsvand. Ejerforeningen varetager vedligeholdelse af de lodrette forsyningsrgr
(med undtagelse af overflader pa rgr). Lejlighedsejer har ansvar for at vedligeholde
fordelingsnettet i lejligheden - alt fra afgreningen pa forsyningsledningen. Herunder at
afspaerringsventiler motioneres fra yderstilling til yderstilling hver 6. maned, saledes de altid er
funktionsdygtige ved akut anvendelse.

Aflgbssystem

Aflgb fra lejligheder fgres til faelles faldstammer, som star lodret op igennem alle etager.
Ejerforeningen varetager vedligeholdelse af de lodrette faldstammer (med undtagelse af
overflade pa ror). Lejlighedsejer har ansvar for at vedligeholde aflgb i lejligheden - alt fra
afgreningen pa faldstammen.

| kgkken er der aflgb fra kpkkenvask med vandlas. | badevarelse er der fra brusebad gulvaflgb
med indbygget vandlas, hertil tillgber aflgb fra handvask.

Faldstammer og aflgb er renoveret 2014 ved Proline metoden.

Anvender man kaustisk soda eller et andet aflgbsrensningsmiddel i de renoverede Proline rgr,
SKAL rgrene efterskylles med rigeligt vand. Et aflgbsrensningsmiddel skal altid anvendes i
overensstemmelse med leverandgrens anvisninger. Proline giver ikke garanti for de dele af
rersystemet der har vaeret udsat for et aflgbsrensningsmiddel, hvor man ikke har faet spulet
efter med rigeligt vand.

Varmefordelingsanlaeg

Lejlighedens termiske indeklima reguleres af varmesystemet, som bestar af et varmeafgivende
rgrsystem i betonloftet i boligens rum. Endvidere har enkelte blokke oprindelig gulvvarme i
badevarelser. Varmeforsyning sker igennem lodrette forsyningsrgr som enten er placeret i
badevarelse eller i entre, hvor ogsa reguleringsventiler for boligens rum er placeret.
Ejerforeningen varetager vedligeholdelse af de lodrette forsyningsrgr, ventiler pa varmen og
udluftning af varmergr i lejligheden (med undtagelse af overflade pa rgr mv.). Lejlighedsejer har
ansvar for fordelingsnettet i lejligheden - alt fra afgreningen pa forsyningsledningen. Herunder
at afspeerringsventiler motioneres fra yderstilling til yderstilling hver 6. maned, saledes de altid
er funktionsdygtige ved akut anvendelse.

El-anlaeg

Alle boliger har individuel el-tavle med elmaler, alle tavler forsynes med to faser og jord, samt
indeholder HFI/HPFI relae, samt et antal grupper. Jord er alene fgrt til komfur.

Eltavle og maler er placeret i opgang. Lejlighedsejer har ansvar for at vedligeholde den samlede
tavle, samt fordelingsnettet i lejligheden.
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1.6. Aftraekskanaler
Luftkvaliteten i lejligheden reguleres dels af aftraekskanaler i kgkken og bad, ved udluftning
gennem abne vinduer, dgre og treeklemme/ventiler i facaden. Der er alene naturligt aftraek fra
aftreekskanalerne, hvilket betyder at der ikke er nogle elektrisk ventilator/bleeser som sikre
aftraek. Det er vigtigt at der udluftes tilstraekkeligt for at bortventilere fugtig rumluft, og sikre et
godt indeklima.
Aftreekskanal i kgkken og bad ma ikke tildaekkes, og skal sikres abning for tilstraekkeligt aftraek.
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2.1.

2.2,

2.3.

Regler for ombygningsarbejder

Tekniske anlaeg

Generelt om arbejde pa lejlighedens tekniske anlaeg

Alle arbejder som udfgres pa bebyggelsens tekniske anleeg — El, VVS og aflgb skal udfgres af
autoriseret firma, i henhold til dansk lovgivning, herunder krav om geeldende autorisation for
alle installationsfag.

Alle materialer som anvendes til indbygning i de tekniske anlaeg, skal veere godkendte iht. til
dansk lovgivning. Alle VVS og aflgbskomponenter skal veere VA godkendte materialer, dette
geelder ogsa armaturer i kgkken og badeveerelse.

Der henvises i gvrigt til “"Revideret Husorden — Ejboparken” §16.

Alle ventiler/haner og r@rsamlinger/fittings skal veere tilgaengelig og udskiftelige - Der ma ikke
ned/indstgbes ventiler/haner og rgrsamlinger/fittings af nogen art.

Forsyningsledninger for brugsvand og varme, samt faldstammer

Der ma ikke foretages nogen form for andring pa de faelles anlaeg — herunder de lodrette
forsyningsledninger for brugsvand og varme, samt faldstammer for aflgb. Rgr ma udskiftes efter
forudgaende aftale med varmemesteren, og udskiftede rgr skal vaere i materiale og kvalitet som
foreskrevet af varmemesteren.

De lodrette forsyningsledninger samt T-stykke for afgrening til lejlighed, ma ikke
indbygges/skjules, der skal til enhver tid vaere adgang til rgrene i deres fulde hgjde.

Der skal sikres tilstraekkelig plads til at forsyningsrgr samt T-stykke kan udskiftes.

Zndring pa lejlighedens aflgbssystem

Der ma ikke foretages nogen form for andring pa faldstammer. Faldstammer skal altid veere
synlige.

Det er tilladt at aendre lejlighedens aflgbssystem, herunder udskiftning af gulvaflgb i forbindelse
med renovering af badevaerelse, samt vandlase ved handvask og kgkkenvask.

ALT arbejde med aflgb skal udfgres iht. forskrift fra Proline, saledes der sikres teethed mellem
eksisterende, renoverede Proline-aflgbsledning og nyt rgr/gulvaflgb.

Metode foreskrevet af Proline opridses her:

Ved renovering af lejlighedens aflgbssystem er det vigtigt at der sikres taethed mellem det
eksisterende Proline renoverede aflgbsrgr, og det nye aflgbsrgr som gnskes indbygget. Alle
arbejder pa aflgbsinstallation skal udfgres med stor papasselighed og forsigtighed. Alle arbejder
skal udfgres af autoriseret installatgr, som skal ggres opmaerksom pa at aflgbssystemet er
renoveret med Proline metoden, samt at renovering skal udfgres efter neerveerende metode.

| forbindelse med renovering af badeveerelse skal der etableres vadrumsmembran jf. pkt. 2.8, i
den forbindelse skal gulvaflgb udskiftes til model med flange for vadrumsmembran.

Udskiftning af gulvafiob

Nar et gulvaflgb gnskes udskiftet, skal det gamle gulvaflgb fritlaegges med stor forsigtighed,
saledes gulvaflgb og aflgbsrgret fra gulvaflgbet ligger frit tilgaengeligt.

Efter fritlaegning skal gulvaflgbet demonteres. Normalt er det ikke muligt at adskille koblingen
imellem gulvaflgbet og aflgbsrgret, da dette ofte er sat sammen med en blykobling, samtidig er
der i forbindelse med renovering af det samlede aflgbssystem med Proline, stgbt et nyt plastrgr
inde i det oprindelige aflgbsrgr. Normalt skal aflgbsrgret skaeres forsigtigt over med nedstryger,
vinkelsliber eller bajonetsav.
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At knuse den gamle kobling mellem gulvaflgb og aflgbsledning ma under ingen omstaendigheder
ske, idet Proline rgret gdelaegges langt ind i aflgbssystemet.

Nar det gamle gulvaflgb er fjernet, kan der udfgres tilpasning af det nye gulvaflgb til det
eksisterende rgr, dette kan ggres med en rustfri overgangskobling eller med en gummikobling.
Faelles for disse metoder er at det skal sikres at overgangen fgres ind i det renoverede Proline
plastrgr, sa det slutter teet mellem Proline plastrgret og det nye gulvaflgb.

Ved montering af en ny gummikobling anbefaler Proline at forsegling mellem eksisterende
Proline-rgr og gummikobling, udfgres med Aqvateet eller et tilsvarende fugemasse til
vandtatning/forsegling af smalle fuger i vadzoner.

OBS — Der SKAL anvendes passende overgangskobling — det er ikke tilstreekkeligt at udfgre
teetning med fugemasse!

Udskiftning af Proline renoveret aflgbsrar

@nskes et Proline renoveret rgr udskiftet, for eksempel i skab under kokkenvask i forbindelse
med renovering af kgkken, skal rgret demonteres. Normalt er det ikke muligt at adskille
koblingen imellem to aflgbsrgr, da dette ofte er sat sammen med en blykobling, samtidig er der i
forbindelse med renovering af det samlede aflgbssystem med Proline, stgbt et nyt plastrgr inde i
det oprindelige aflgbsrgr. Normalt skal aflgbsrgret skaeres forsigtigt over med nedstryger,
vinkelsliber eller bajonetsav.

At knuse den gamle kobling mellem to aflgbsledninger ma under ingen omstaendigheder ske,
idet Proline rgret pdeleegges langt ind i aflgbssystemet.

Nar det gamle rgr er fjernet, kan der udfgres tilpasning af det nye aflgbsrgr til det eksisterende
ror: Dette kan ggres med en rustfri overgangskobling eller med en gummikobling. Fzlles for
disse metoder er at det skal sikres at overgangen fgres ind i det renoverede Proline plastrgr, sa
det slutter teet mellem Proline plastrgret og det nye aflgbsrgr.

Ved montering af en ny gummikobling anbefaler Proline at forsegling udfgres med Agvateet eller
et tilsvarende fugemasse til vandtaetning/forsegling af smalle fuger i vadzoner.

OBS — Der SKAL anvendes passende overgangskobling — det er ikke tilstreekkeligt at udfgre
teetning med fugemasse!

Montering af et nyt tilslutningspunkt til et Proline renoveret rgr

Nar et nyt rgr skal tilsluttes et renoveret Proline rgr, skal en del af det eksisterende rgr udskiftes
med et nyt T-rgr ved tilslutningspunktet. Ved friggrelsen af dette skal r@ret overskaeres med stor
forsigtighed og omhyggelighed, saledes at Proline rgret ikke beskadiges. Dele af de eksisterende
reér som blotlaegges for Proline plastrgr skal forsegles indvendigt, for at forhindre at der
forekommer korrosion. Fglgende produkter skal anvendes: Fgrst anvendes Sika Aktivator PRO og
derefter Sika Bond AT-Universal.

2.4. /Endring pa lejlighedens brugsvandssystem
Der ma ikke foretages nogen form for sendring pa forsyningsrgr. Forsyningsrgr skal altid vaere
synlige.
Det er tilladt at aendre lejlighedens brugsvandssystem, fra afgrening pa forsyningsledningerne.
Krav stillet i pkt. 2.1 skal overholdes.

2.5. /Zndring pa lejlighedens varmesystem
Der er som udgangspunkt ikke tilladt at sendre pa lejlighedens varmeanlaeg. Der kan dog efter
aftale med varmemesteren, gives tilladelse til at der etableres handkleedetgrre eller gulvvarme i
badeveerelset.
Krav stillet i pkt. 2.1 og 2.7 skal overholdes.
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2.6. /ndring pa lejlighedens el-anlaeg
Alle @ndringer pa lejlighedens el-anlaeg skal udfgres af autoriseret el-installatgr. Lejlighedens el-
anlaeg anses at vaere fra elmaler.
Der ma ikke skjules nogen form for samlinger pa elkabler, alle samledaser, udtag mv. skal vaere
tilgengelige.
Safremt lejlighedsejer gnsker at traekke et nyt elkabel fra tavle ind i lejlighed via opgang, ma
kablet ikke fgres sammen med antennekabel. Det skal endvidere udfgres efter aftale med
varmemesteren.
El-tavle ma gerne flyttes ind i lejlighed, efter aftale med varmemesteren.

2.7. Husholdningsmaskiner
Der ma gerne installeres fglgende husholdningsmaskiner:
e Opvaskemaskine.
e Vaskemaskine.
o Tgrretumbler, skal veere kondenserende.
e Emheette, skal vaere recirkulerende med kulfilter.

Felgende krav skal vaere opfyldt:

e Maskiner skal leve op til dansk lovgivning, herunder skal de vaere korrekt tilsluttet til jord.

e Der skal ved maskiner, der er tilsluttet vandforsyning, monteres aquastop/kontraventil
mellem tilslutningsventil og tilslutningsslange, dermed sikres mod vandskade ved brist pa
slange/defekt i maskine. Endvidere mod tilbagelgb i vandforsyningen. Kontraventil kan veere
indbygge i tilslutningsventilen.

e Der skal under maskiner, der er tilsluttet vandforsyning og/eller aflgb, monteres drypbakke,
som sikre ved eventuelle uteetheder, at vandet til enhver tid vil blive ledt ud pa gulvet foran
maskinen. Drypbakken skal vaere synlig ved sokkelforkant.

e Tilslutning til vandforsyning skal ske til koldt vand, pa selvstaendig afspaerringsventil.

e Torretumbler skal vaere kondenserende og ma ikke tilsluttes aftraekskanal eller fgres ud
igennem facade.

e Ved installering af husholdningsmaskiner skal sikres korrekt og tilstraekkelig elforsyning fra
lejlighedens el-tavle, som ma udbygges i ngdvendigt omfang. Dette arbejde SKAL udfgres af
autoriseret el-installatgr.

e Emhaette skal vaere med recirkulation og indbygget kulfilter, og ma ikke tilsluttes
aftraekskanal eller fgres ud igennem facade.

2.8. Renovering af badeveerelse

Ved renovering af badevaerelse skal fglgende overholdes:

e Vadrum skal altid udfgres iht. geeldende SBI anvisning (SBI anvisning 200 Vadrum).

o Der skal altid udfgres vadrumsmembran i hele badevaerelset — Vadrumsmembran skal vaere
MK godkendt iht. dansk lovgivning og skal udfgres ngje efter producentens anvisning.
Boligejer ma gerne selv udfgre vadrumsmembran, men uafhaengig af om ejer eller
entreprengr udfgre, skal det dokumenters med foto, produktinformation og information om
hvem der har udfgrt/vaeret ansvarlig for udfgrelsen.

e Der skal etableres nyt gulvaflgb med flange for pasmgring af vadrumsmembran. SKAL
udfgres af autoriseret firma.

e Der ma under ingen omstaendigheder anvendes forhgjer ringe pa eksisterende gulvaflgb.

e (nskes der etableret handkleedetgrre eller gulvvarme skal dette udfgres jf. pkt. 2.4.

e Krav stillet i pkt. 2.1 skal overholdes.
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2.9.

2.10.

2.11.

@vrige aendringer i lejligheden

Zndring af barende konstruktioner
Safremt det gnskes at udfgre aendringer i de baerende konstruktioner, herunder vaegge, skal der
indhentes en godkendelse fra bestyrelsen, med fglgende procedure.

e Bestyrelsen skal indledningsvis kontaktes, med information om gnske til 2ndring, samt med
bekrzeftelse pa at procedure overholdes.

o Lejlighedsejer hyrer ingenigr til dimensionering af fremtidig konstruktion, brandinddaekning
samt midlertidig afstivning og beskrivelse af metode for udfgrelse. Ingenigrfirmaet skal have
godkendt forsikring.

e Det udarbejdede ingenigrmateriale, beregninger og forsikringspolice, fremsendes efter
forudgaende aftale til Ejboparkens radgivende ingenigr for godkendelse.

e Efter godkendelse, ansgger lejlighedsejer om aendringen hos Roskilde Kommune — Nar
godkendelsen foreligger hos lejlighedsejer og bestyrelse, kan arbejdet igangsaettes.

e Arbejdet skal udfgres af en entreprengr med godkendt forsikring.

e Inden de nye baerende konstruktioner lukkes inde i brandisolering, puds eller lignende, skal
Ejboparkens radgivende ingenigr besigtige det udfgrte arbejde — Nar godkendelse foreligger
kan konstruktionen lukkes.

e Efter endt arbejde fremsendes godkendte ingenigrberegninger og
kvalitetssikringsdokumentation for det udfgrte arbejde til bestyrelsen og ejendomskontor.

Udgifter vedrgrende ovenstaende pahviler til enhver tid det enkelte medlem af foreningen.
Ferst nar en endelig godkendelse foreligger fra Ejboparkens radgivende ingenigr, af den udfgrte
&ndring i de baerende konstruktioner, overgar forpligtelser til foreningen jfr. ansvar.

Altaner

Den enkelte lejlighedsejer ma ikke foretage nogen form for aflukning af altan eller andet som
gor at altanens udseende andres i forhold til bebyggelsens gvrige altaner.

Treeveaerket pa altanerne ma kun males med en af ejerforeningen godkendt maling, som kan
afhentes gratis pa ejendomskontoret.

Lejlighedsejer opfordret til at traevaerket malerbehandles hvert 4. ar.

Nedhaengte lofter

Etablering af nedhaengte lofter er KUN tilladt i badevaerelser med gulvvarme. Da
varmefordelingen sker fra betonloftet, ma der ikke monteres nedhaengte lofter i gvrige rum,
grundet de vil virke isolerende for varmekilden, betonloftet.

Generelt skal der veere mindst 250 cm fra gulv til loft, i badevaerelser kan dette dog reduceres til
230 cm.

Nedhangte lofter skal udfgres af byggevarer som er i materiale klasserne A1l eller A2 (tidligere
ubraendbart), eller B-s1,dO (tidligere klasse A materiale). Kravet omfatter ogsa

ophangningssystemet.

Der ma ikke anvendes tralofter af nogen form.
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2.12. Udskiftning af hoveddogr til lejlighed
Det er tilladt at udskifte egen lejlighedsdgr ud til opgang. Dette kraever dog at det udfgres efter
aftale med varmemesteren, som vil anvise dgrtype og oplyse om krav til brandtaetning mv.
Ejerforeningen overtager efterfglgende dgren samt vedligeholdelsen.

2.13. Udskiftning af vinduer
Det er tilladt at udskifte egne vinduer og vinduespartier. Dette kraever dog at farven pa blokkens
gvrige vinduer overholdes, samt at det udfgres efter aftale med varmemesteren, som vil anvise
vinduestype.
Ejerforeningen overtager efterfglgende vinduer/vinduesparti samt vedligeholdelsen.
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RAMN GAARD

Damgaard Radgivende Ingenigrer
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4000 Roskilde
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